
 

 

舒政秘„2020‟169 号 

 

 

舒城县人民政府房屋征收公告 
 

因县城区汽车站周边棚户区改造项目需要，根据《国有土地

上房屋征收与补偿条例》（国务院令第 590 号）规定，舒城县人民

政府依法作出对县城区汽车站周边棚户区改造项目规划红线范围

内国有土地上房屋及附属物进行征收的决定（舒政秘„2020‟ 165

号）。现将有关事项公告如下： 

一、征收目的：县城区汽车站周边棚户区改造项目需要。 

二、征收范围：具体位臵、范围详见房屋征收范围红线图。 

三、征收部门：舒城县住房和城乡建设局。 

四、征收委托实施单位：舒城县城关镇人民政府。 

五、征收签约期限：自 2020 年 11 月 2 日至 2020 年 12 月 11

日止。 

六、房屋征收范围确定后，被征收人不得在房屋征收范围内

实施新建、扩建、改建房屋和改变房屋用途等不当增加补偿费用

的行为；违反规定实施的，不予补偿。 

七、房屋被征收的，国有土地使用权同时收回。 

八、被征收人应按照征收决定和房屋征收补偿方案，在本公
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告规定的签约期限内与县住房和城乡建设局签订房屋征收补偿协

议，并按协议约定时间搬迁交房。被征收人在规定期限内未与县

住房和城乡建设局签订房屋征收补偿协议的，本机关将依法作出

补偿决定。 

九、被征收人如对作出的房屋征收决定不服，可在本公告公

布之日起 60 日内依法向六安市人民政府申请行政复议，或在 6

个月内向六安市中级人民法院提起诉讼。 

 

附件：1.  舒城县城区汽车站周边棚户区改造项目国有土地 

上房屋征收补偿方案 

2．关于对舒城县城区汽车站周边棚户区改造项目国

有土地上房屋征收补偿方案征求意见及修改情况

的通告 

 

 

 

2020 年 10 月 30 日 
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附件 1 

 

舒城县城区汽车站周边棚户区改造项目 
国有土地上房屋征收补偿方案 

 

按照舒城县国民经济和社会发展规划、土地利用总体规划、

城乡规划和专项规划，根据《国有土地上房屋征收与补偿条例》

（国务院令第 590 号）规定，现将县城区汽车站周边棚户区改造

项目国有土地上房屋征收补偿方案公布如下： 

一、征收期限 

自房屋征收决定公告发布之日起开始实施。 

二、被征收房屋的合法性确认 

（一）被征收房屋的权属、区位、用途、建筑面积等，依据

有效权属证明记载或政府相关职能部门认定为准。 

（二）经认定为违法建筑和超过批准期限的临时建筑不予补偿。 

三、补偿方式及标准 

本项目国有土地上房屋征收补偿实行货币补偿、房屋产权调

换或购房券安臵，具体补偿方式由被征收人自行选择。 

（一）被征收人选择货币补偿的，由依法确定的房地产价格

评估机构评估确定被征收房屋的价值，评估不考虑被征收房屋租

赁、抵押、查封等因素的影响。 

被征收人货币补偿的总价值包括被征收房屋、地上附属物、

装饰装潢的价值和搬迁费、临时安臵费（停产停业损失费）等补

偿补助费用。 
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（二）被征收人选择房屋产权调换的，由具有相应资质的房

地产价格评估机构对被征收房屋和用于产权调换的房屋同时进行

评估，双方结算差价。 

住宅类现房房源：丰泽春天、欣然南溪、筑景园等 180 套现房。 

住宅类期房房源：远大•舒州府地块的代建安臵房及其周边安

臵房。 

非住宅（不含商业）类安臵房源：县经济技术开发区标准化

工业厂房。 

（三）住宅房屋被征收人选择购房券安臵的，将被征收房屋

经合法认定给予实物安臵的建筑面积提高 15%，提高面积不足 15

㎡的，以 15 ㎡计算，价格比照就地或就近类似房地产的评估市场

价格，扣除被征收人应承担的相应房屋优惠结构差、土地出让金等

相关费用，其余额转化为货币金额，由征收人向被征收人发放同等

金额的购房券。 

商业房屋被征收人选择购房券安臵的，按合法认定的商业房

屋面积，价格比照就地或就近类似房地产的评估市场价格，扣除

被征收人应承担的相应房屋结构差价（框架不找补、混合找补 200

元/㎡、砖木找补 260 元/㎡、其他结构找补 320 元/㎡），其余额转

化为货币金额，由征收人向被征收人发放同等金额的购房券。 

（四）被征收房屋规划用途为住宅，现实际经营的房屋（住

改商），依据国办发„2003‟42 号文件规定，按其合法产权房屋

实际经营面积，结合年限、区位、经营状况给予适当补偿。 

（五）被征收房屋的附属物、装饰装潢、树木补偿标准按照

《舒城县 2020 年度国有土地上房屋征收搬迁费等补偿补助费标
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准》（舒建„2020‟17 号）执行。 

（六）项目征收范围内涉及的供电杆线迁改工作依据我县供

电杆线迁改专题会议纪要精神执行。 

四、过渡方式  

（一）被征收人选择货币补偿的，住宅房屋临时安臵费过渡

期为 12 个月，非住宅房屋停产停业损失费过渡期为 6 个月。 

（二）被征收人选择房屋产权调换的，采取自行过渡方式临

时安臵。现房安臵的，过渡期限为 4 个月；期房安臵的，过渡期

限为 36 个月，24 个月后未交房的，按超期安臵发放临时安臵费

（停产停业损失费），即自 24 个月后按舒建„2020‟17 号文件规

定标准的两倍给予补助。 

（三）被征收人选择购房券安臵的，支付 6 个月的临时安臵

费（停产停业损失费）。 

（四）过渡期自被征收人签订征收补偿协议、腾空房屋之日

起开始计算。 

（五）搬迁费、临时安臵费、停产停业损失费等标准按照《舒

城县 2020 年度国有土地上房屋征收搬迁费等补偿补助费标准》

（舒建„2020‟17 号）执行。 

选择房屋产权调换和购房券安臵方式的给予 2次搬迁费补助。 

（六）住宅房屋被征收人经合法性认定给予实物安臵的面积

不足 50 ㎡的，可按 50 ㎡计算临时安臵费、搬迁费。 

五、奖励  

（一）住宅、商业房屋。 

1．凡在规定的签约期限内，签订征收补偿协议且选择房屋
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产权调换方式的住宅用房被征收人，可以享受下列优惠：对于经

合法性确认给予实物安臵的房屋与用于产权调换的房屋建筑面积

等面积部分，可采取找补优惠结构差的形式结算；如被征收人只

选择一套安臵房的，公摊面积结算比例为 12%，不足 12%的据实

结算，超出 12%的公摊面积由征收人承担；如被征收人选择多套

安臵房，安臵房建筑面积超出被征收房屋面积的，最后一套安臵

房不享受上述公摊面积优惠；公摊面积以房产测绘部门测绘为准。 

用于产权调换的房屋建筑面积小于被征收房屋面积，且不足部

分面积小于产权调换房屋最小房型面积的，被征收人可以继续选房，

或者对不足部分按评估市场价比除优惠结构差进行货币补偿。 

用于产权调换的房屋建筑面积超出被征收房屋面积的，按以

下方式结算： 

（1）被征收人住宅房屋按接近建筑面积选房的（被动增大

用于产权调换的房屋面积），用于产权调换的房屋面积超过被征收

房屋结算面积 10 ㎡以内（含 10 ㎡）部分，按 2540 元/㎡结算；

10 ㎡以上至 20 ㎡（含 20 ㎡）以内的部分，按优惠价结算；20

㎡以外的部分，按用于产权调换的房屋评估市场价结算。 

（2）如因改善住宅居住环境需求，主动增大用于产权调换

的房屋面积选房的，经被征收人申请，与征收人双方协商一致，

用于产权调换的房屋面积超过被征收房屋面积 10 ㎡（含 10 ㎡）

以内部分，按 2540 元/㎡结算；超过 10 ㎡以上部分的，按安臵房

分配时用于产权调换房屋的评估市场价结算。 

（3）用于产权调换的房屋建筑面积超出被征收房屋面积，

但结算面积小于被征收房屋面积的，结算面积与被征收房屋面积
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的差额部分，按评估市场价比除优惠结构差进行货币补偿。 

（4）用于产权调换的房屋评估市场价由选择的评估机构评

估确定；优惠价为:（2540 元/㎡+评估市场价）/2。 

2．凡在规定的签约期限内，签订征收补偿协议的住宅房屋

被征收人，选择货币补偿方式的，给予被征收房屋全部补偿款 25%

的奖励。 

3．凡在规定的签约期限内，签订征收补偿协议的住宅、商

业房屋被征收人，由征收人按 40 元/㎡给予履约奖。低于 3000 元

的，按照 3000 元计算。 

4．凡在规定的签约期限内，签订征收补偿协议的住宅、商

业房屋被征收人，由征收人按下列标准给予提前签约（搬迁）奖: 

商业用房最高提前签约（搬迁）奖 240 元／㎡，住宅房屋最

高提前签约（搬迁）奖 120 元／㎡。第 1—30 天之间签订征收补

偿协议的，按 100%计奖，另给住宅房屋增加 1 元/㎡•月临时安臵

费；第 31—40 天之间签订征收补偿协议的，住宅按第 30 天的提

前签约（搬迁）奖计奖标准每推迟一天以合法建筑面积减少奖励

12 元/㎡，商业按第 30 天的计奖标准每推迟一天以合法建筑面积

减少奖励 24 元/㎡，第 40 天之后签约的不再享受奖励。 

（二）非住宅（不含商业）房屋。 

1．对在规定的签约期限内签订征收补偿协议的被征收人，

可按每宗土地 10000 元享受履约奖。 

2．对在规定的签约期限内签订征收补偿协议且选择货币补

偿方式的被征收人，可享受以下奖励： 

（1）提前签约奖：最高可按照被征收房屋总补偿价值的 20%
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给予奖励。其中第 1—30 天之间签订征收补偿协议的，按最高奖

励标准的 100%计奖；第 31—40 天之间签订征收补偿协议的，每

推迟 1 天，按第 30 天计奖标准的 10%逐日递减。 

（2）增加 6 个月的停产停业损失补助奖励。 

（3）房屋比照就地或就近建设标准化工业厂房的评估市场

价（由依法选定的评估机构评估确定），扣除被征收人应承担的优

惠结构差（框架及 6 米以上的型钢结构厂房不找补、混合及 6 米

以下的型钢结构厂房找补 100 元/㎡、砖木找补 130 元/㎡、其它

结构正房及 4 米左右的轻钢结构厂房找补 160 元/㎡）的方式结算

被征收房屋的补偿金额。土地评估价值，按照土地出让时约定的

年限，且不超过 50 年结算补偿金额。 

六、房屋征收评估 

房屋征收评估依据《国有土地上房屋征收评估办法》（建房

„2011‟77 号）规定执行。 

七、补偿、安置 

（一）被征收人选择货币补偿的，在签订征收补偿协议时，

按协议约定的支付方式结算补偿款。 

（二）被征收人选择房屋产权调换的，按照先腾空先选房的原

则进行，征收人按签订的征收补偿协议，支付相关补偿款。被征收

人凭选房顺序号先后顺序选择政府提供的用于产权调换的房屋。 

（三）住宅、商业房屋的被征收人选择购房券安臵的，在签

订征收补偿协议时，领取购房券，结算补偿款。 

（四）被征收人搬迁时，不得破坏已列入补偿范围的房屋结

构及门窗等，如由此引发的安全事故、经济损失及相关责任由被
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征收人自行承担。 

（五）县房屋征收部门与被征收人在县政府征收决定公告规

定的签约期限内达不成补偿协议的，或者被征收房屋所有权人不

明确的，由县房屋征收部门报请县政府，依照本方案依法作出房

屋征收补偿决定，并在征收范围内公告。被征收人在法定期限内

不申请行政复议或不提起行政诉讼，在补偿决定规定的期限内又

不搬迁的，县政府依法申请人民法院强制执行。 

八、其他 

（一）征收设有抵押权的房屋，按国家有关法律法规执行。 

（二）房屋征收工作人员必须依法秉公办事，按规操作，做

到公开、公平、公正。所有涉及征收补偿的政策规定、补偿结果

在征收范围内张榜公布，接受监督。对弄虚作假、玩忽职守、滥

用职权、徇私舞弊的，一经查实，依法、依规严肃处理。构成犯

罪的，依法追究刑事责任。 

（三）被征收人采取非法手段骗取补偿款、安臵房的，由房

屋征收部门依法收回，构成犯罪的，依法追究刑事责任。 

（四）鼓励举报，查实奖励。对于反映房屋征收补偿问题实

名举报且为第一举报人的，经查属实的，按挽回经济损失数额的

10%—20%奖励第一举报人，并为举报人保密。举报电话： 

0564-8670522。 

（五）本方案仅适用于本项目地块，我县之前有关国有土地

上房屋征收补偿方案同本方案内容不一致的，以本方案为准。 
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被征收住宅房屋等面积部分找补优惠结构差价格 

 

房屋结构 住宅用房 

框架 不找补 

混合 100 元／㎡ 

砖木 130 元／㎡ 

其他 160 元／㎡ 
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附件 2 

 

关于对舒城县城区汽车站周边棚户区改造项目
国有土地上房屋征收补偿方案征求 

意见及修改情况的通告 
 

舒城县城区汽车站周边棚户区改造项目被征收人： 

根据国有土地上房屋征收有关法律、法规和政策文件规定，

县政府于 2020 年 8 月 14 日公布了《舒城县城区汽车站周边棚户

区改造项目国有土地上房屋征收补偿方案（征求意见稿）》（舒政

秘„2020‟99 号），通过入户走访、接受政策咨询、网络征集、

召开听证会等多种形式收集了一些意见和建议，经梳理主要有： 

一、产权调换中找补结构差标准过高，同去年相比调整幅度

过大，同时房屋结构越差结构差越高，不符合对困难群众利益保

障的原则，要求适当降低标准。 

二、选择房屋产权调换方式要求明确期房安臵点位臵，希望

在原地原址回迁安臵房，且缩短安臵周期。 

三、公摊面积由被征收人承担 12%的比例过高，要求被征收

人不承担或降低承担比例；建议政府调整安臵房增购方面政策，

让所有被征收人享受成本价、优惠价的奖励优惠政策。 

四、要求增加购房券安臵方式。 

五、搬迁费、临时安臵补助标准较低，要求上调补偿标准。 

六、要求把在房改房房前屋后搭建的无证房屋认定为合法建

筑，按照 1:1 等面积臵换安臵房。 
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七、要求提高住宅房屋货币补偿的奖励幅度。 

八、要求征收信息透明，做到公开、公平、公正。 

现将收集到的意见答复及“补偿方案”修改情况公布如下： 

一、被征收房屋结构分为框架、混合、砖木、其他等，安臵

房为框架结构，不找结构差价显失公平、公正。《国有土地上房屋

征收与补偿条例》规定的通过评估结算价值差价，其评估价格已

考虑房屋结构因素，所以不同结构的房屋应计算结构差价。与征

求意见稿相比，为充分体现对困难群众的照顾，对找补结构差的

标准进行了适当调整。 

二、本公告方案已对期房安臵点进行了明确。本项目房屋征

收范围占地面积较小、居住较为密集，且受到用地规划条件制约，

原址区域不满足建设安臵房的条件，故本项目被征收人无法实行

原地原址回迁。由于我县安臵房设计受到土地集约利用等因素影

响，均为高层建筑。按照我县安臵房建设经验，高层房屋建设周

期均在三年以上，因此本项目按照实事求是的原则初步确定安臵

周期为 36 个月。为保障广大被征收人利益以及征收政策的延续， 

24 个月之后超期安臵费补助政策将继续执行。 

三、关于公摊和增购面积优惠问题。该政策是我县过去政策

的延续，考虑到高层公摊面积大，对于公摊比例超过 12%的部分

由征收人承担、结合安臵房户型给予超出被征收房屋面积部分成

本价、优惠价购臵均是对被征收人的政策优惠。 

四、购房券安臵方式是我县自 2016 年开始实行的一种补充

安臵方式，结合本项目的实际情况及被征收人的强烈需求，本公

告增加了购房券安臵方式。 
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五、关于搬迁费、临时安臵补助标准问题。2020 年度我县国

有土地上房屋征收的相关补偿标准原则上按照舒建„2020‟17 号

文件的规定执行。考虑到近年征收户数较多，被征收户租房难的

情况，对于在 1—30 天内签约的住宅房屋被征收人给予增加 1 元/

㎡•月的临时安臵费奖励。同时，为保障征收范围内住房困难户的

利益，对于住宅房屋被征收人经合法性认定给予实物安臵的面积

不足 50 ㎡的，可按 50 ㎡计算临时安臵费、搬迁费。 

六、被征收房屋的合法性认定面积依据有效权属证明记载或

政府相关职能部门认定为准，对于在单位土地或其他公共土地上

建设的房屋，按照我县以往政策执行。 

七、根据被征收人对于货币补偿提高奖励比例的建议，结合

我县历史做法，本次对于在规定的签约期限内签订征收补偿协议

且选择货币补偿方式的住宅房屋被征收人，奖励调整为上浮 25%，

即给予被征收房屋全部补偿款 25%的奖励。 

八、此次房屋征收过程中，所有涉及征收补偿的政策规定、

补偿方案、补偿结果等在征收范围内向被征收人公布，主动接受

监督；审计机关将对征收补偿费用管理和使用情况进行监督。 
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