
《舒城县“十四五” 住房发展规划》(征求意见稿)编制情况说明


一、编制背景和编制过程
“十四五”时期是我国实现第一个百年奋斗目标之后，乘势而上开启全面建设社会主义现代化国家新征程、向第二个百年奋斗目标进军的第一个五年。2020年2月，安徽省房地产市场调控联席会议办公室印发了《关于制定房地产市场调控“一城一策”方案的通知》,要求各地启动“十四五”住房发展规划的编制工作。为适应舒城县高质量发展需要，加强对未来五年住房发展的统筹与指导，明确“十四五”期间住房发展目标和主要任务，促进房地产市场平稳健康发展，结合舒城县实际发展现状，制定本规划。
（一）准备工作阶段（2020年8月15日至8月31日）
合肥学院房地产研究所成立规划编写课题组，学习相关文件精神，开展前期准备工作。
（二）前期研究和基本框架搭建工作阶段（2020年9月1日至9月30日）
课题组开展居民购房意愿和销售案场问卷调查，分别收回有效问卷1052份和207份并撰写了居民购房意愿调查报告和案场调查报告。与县住建局规划编制领导小组商定规划基本框架。开展住房需求测定研究，并向领导小组汇报舒城县住房需求的测定过程、方法和结果。
（三）规划草案起草阶段（2020年10月1日至10月31日）
课题组完成规划草案，在规划编制工作领导小组协调下，与城关镇、杭埠镇、县直相关部门对接，征求城关镇、杭埠镇、各部门意见，根据意见进一步修改规划草案。
（四）规划初稿阶段（2020年11月1日至12月15日）
    根据十九届五中全会精神，完善规划草案，形成规划初稿。
（五）完善阶段（2021年1月1日至今）
    根据2021年3月公布的《舒城县2020年国民经济和社会发展统计公报》和2021年6月公布的《舒城县第七次全国人口普查公报》完善初稿。
    2021年6月4在舒城县住建局召开初稿专家审议会，根据专家意见进行初稿完善。
    2021年9月，根据《舒城县“十四五”城乡建设发展规划》，修改完善初稿。
2021年10月15日在舒城县住建局召开定稿专家审议会，根据专家意见进行完善，形成定稿。
2021年11月3日在舒城县召开专家评审会，与会专家一致认为达到结题要求，并根据专家意见进行修改，形成最终稿。
二、基础性研究
（一）住房现状和购房意愿
    据抽样调查，城镇常住居民自有住房占82.1%、租赁住房占17.4%（市场租赁占11.4%）、其他占0.5%。新市民自有住房占48.1%、租赁住房占40.4%（市场租赁占30.8%）、其他占11.5%。常住居民家庭未来五年有24.01%打算购房；新市民人群未来五年有29.63%打算购房；杭埠镇住房有70%销售外地居民。居民对现有住房满意和非常满意占50.1%、基本满意占36.3%、不满意和很不满意占13.4%。
（二）住房销售情况
表1  “十三五”舒城县商品住房销售情况
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表2  “十三五”舒城县二手住房成交情况
[image: 1635319378(1)]
三、规划结构
本规划实施区域为城关镇和杭埠镇；实施期限为2021—2025年。
规划文本由9个部分组成：总则、“十三五”时期住房发展回顾、“十四五”时期住房形势分析、发展目标、促进住房市场平稳发展、完善住房保障体系、提升住房建设质量和宜居水平、加强住房市场监管和服务、实施机制。其中，发展回顾分别为：住宅开发建设规模快速提升、住房市场保持平稳运行、住房保障体系日趋完善、老旧小区环境整治全面展开、住房公积金支持效应显著、物业管理水平明显提升、房地产市场监管进一步规范、白蚁防治管理工作深入开展。
四、需求分析
2020年末，舒城县城镇常住人口34.9万人（12.33万户），根据回归分析、时间序列分析及灰色预测的方法预计：2021-2025年将增加城镇常住人口5.8万人（2.64万户）。
根据数据调查法、多因素法等多种方法测算，按套均115平米计算，“十四五”时期舒城县新建商品住房需求5万套。
五、目标制定和建设指引
（一）总体思路
    1.建立一个制度：多主体供给、多渠道保障、租购并举的住房制度基本建立；
    2.完善两个体系：住房市场体系和住房保障体系进一步完善；
    3.实现三个稳定：实现稳地价、稳房价、稳预期；
4.促进四个更加：租购结构更加合理、区域布局更加均衡、住宅品质更加提升、物业服务更加优质。
（以上简称“1234”工程）
（二）具体目标
     1.规划期内，累计新建商品住宅供应50000套、新增租赁住房供应2000套/间、新增保障性安居工程建设8000套。
     2.规划期内，将新市民、青年人特别是从事基本公共服务人员等住房困难群体纳入住房保障范围，保障人民群众基本住房需求。
     3.规划期末，完成2000年以前建成的城镇老旧小区（含部分2005年以前建成的小区）改造；大力改造主城区现有棚户区和“城中村”；加快老旧小区加装电梯的步伐。 
     4.规划期末，新建住宅中绿色建筑达到100%，新开工装配式建筑达到30%。
     5.规划期末，城镇居民人均住房建筑面积达到45平方米。
     6.规划期内，城市新建住宅小区物业管理覆盖率达100%。
（三）建设指引
    1.新增住房年度计划
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2、新增住房区域安排

2. 新增住房区域安排
[image: ]




3.新建商品住房建设用地供应
未来5年，新建商品住房建设用地累计供应（包括已出让土地）总量4800亩。计划2021年915亩、2022年915亩、2023年960亩、2024年1005亩、2025年1005亩。
计划供应土地：城关镇1940亩、杭埠镇2370亩，其他乡镇合计490亩（注：其他乡镇新建商品房6000套，分村民自建房、单位集资建房及部分商品房等，详细情况不在本规划范围之内）。
六、主要任务
（一）促进住房市场平稳健康发展
1.稳定市场预期；
2.合理引导不同层次住房消费；
[bookmark: _GoBack]3.稳妥发展租赁住房；
（二）完善配套设施
    4.促进城关镇转型升级； 
    5.完善城关镇公共服务设施；
    6.提升城关镇防洪排涝供水能力；
7.加强城关镇环境治理能力；
    8.加强杭埠镇基础设施建设；
    9.完善杭埠镇公共服务设施；
（三）健全城镇住房保障体系
    10.开展精准保障工作；
    11.优化公租房运营管理模式；
    12.稳步推进棚户区改造安置；
    13.创新住房公积金政策运用；
（四）提升住房建设质量和宜居水平
14.持续推广绿色建筑；
15.加强工程建设质量安全；
16.加强老旧小区改造；
17.大力推进宜居社区建设；
18.加强物业服务标准化建设；
19.促进物业服务管理创新升级；
20.适时推出智慧养老社区；
（五）加强住房市场监管和服务
21.加强商品住房预售及价格管理；
    22.严格商品住房网签备案管理；
    23.健全房地产行业信用信息体系；
24.建立健全规范市场秩序的监管制度；
    25.加强住房市场监测分析；
26.发挥舆论宣传引导作用。

image3.png
3
ait
202145
2022%F
20234
20244

20254

mm{ER
50000
9500
9500
10000
10500

10500

HEERE
2000
400
400
400
400

400

REHEERE
8000
1600
1600
1600
1600

1600





image4.png
£ EmER HSERE REEER

ait 50000 2000 8000

x| 22500 1600 6000

nigE 27500 400 2000





image1.png
E#R (Fm) 113.4 119.5 117.5 511.8

EH (FE) 0.85 0.69 1.08 1.14 1.12 4.88





image2.png
| (Fm)

EH (FE) 0.07 0.19 0.48 0.19 0.20 1.13





